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NUMERO TREINTA Y CINCO
;/ En Malgrat de Mar, a veinte de febrero de mil

novecientos noventa y seis.

/ Ante mi, LUIS-ALBERTO FERNANDEZ SANTANA, Notario

del Ilustre Colegio de Barcelona, con residencia en

esta villa,

COMPARECEN

/ '~/ De una parte: DON JESUS TABOADA SUAREZ, mayor de
edad, constructor, casado, vecino de 17300 Blanes,
con domicilio en calle Mas Carolet, nimero 3, y con

D.N.I. nGmero 77.891.239-37.

Y de otra: DON DAVID MARTINEZ MOLINA, mayor de
edad, soltero, misico, vecino de 17300-Blanes, con
domicilio en calle Nou, ntGmeros 5 y 7, atico, 1%, y

D.N.I. nimero 43.670.743-E.

INTERVIENEN:

a) .- El Gltimo, en su propio nombre y derecho.—
b).- Y el primero, lo hace en nombre y represen-
tacién, en su calidad de Administrador Gnico de la
Compafiia Mercantil "CONéTRUCCIONES Y PROMOCIONES
JESUS TABOADA, SOCIEDAD LIMITADA", domiciliada en

08370 Calella, calle Escuelas Pias, nimero 2, 25,
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cuyo objeto social lo constituye la actividad inmo-
biliaria en su mds amplio sentido, tanto en sus as-

pectos de construccién como de promocién y venta de

toda clase de fincas, risticas o urbanas.

Fue constituida en escritura autorizada por el
Notario de Pineda de Mar, Don Luis Rajoy Brey, en
fecha 29 de Septiembre de 1994, aéﬁuéhéﬁﬁcomo sus-
tituto del Notario que fuera de Malgrat de Mar, Don
Ignacio-Luis Cuervo Herrero; figﬁra inscrita en el
Registro Mercantil de la Provincia é;hgéfééigna, al
tomo 27502, folio 218, hoja nimero B-118499, y tie-

ne asignado el nimero de Identificacién Fiscal

B-60-654852.

Sus facultades de representacidén para este acto,

resultan de su cargo de Administrador Gnico de la

A

Sociedad, cargo para el que fue nombrado y aceptd,
por plazo de cinco afios, en la propia escritura
T N
fundacional antes citada; y del articulo 19* de los
Estatutos sociales, que transcribo de copia autén-

tica que me exhibe, 1la parte pertinente a este

otorgamiento:

" ... Articulo 19°.- La sociedad estarid regida y
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administrada por uno, dos o tres administradores
solidarios, designados por la Junta General. A 1los
§Aministradores se atribuye, igualmente, el poder
‘ﬁde representacién de la Sociedad, en juicio y fuera
de €1, actuando individualmente. Los administrado-
res, por tanto, podrédn hacer y llevar a cabo cuanto
esté comprendido dentro del objeto social, asi como
ejercitar cuantas facultades no estén expresamente
reservadas por la Ley o por estos Estatutos a 1la

Juntz CGenerzl.

A modo meramente enunciativo, corresponden a los
Administradores las siguientes facultades y todo
cuanto con ellas esté relacionado, ampliamente vy

sin limitacidén alguna:

a) .- Comprar, disponer, enajenar, gravar toda
clase de bienes muebles e inmuebles, y constituir,
aceptar, modificar y extinguir toda clase de dere-
chos personales y reales, incluso hipotecas.

b) .- Otorgar toda clase de actos, contratos o
negocios juridicos, con 1los pactos, clausulas y
condiciones que estimen oportuno establecer; ...—

¢) .- Administrar bienes muebles e inmuebles; ha-
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cer declaraciones de edificacidén y plantacidn, des-
lindes, amojonamientos, divisiones materiales, mo-
dificaciones hipotecarias, concertar, modificar vy
extinguir arrendamientos, y cualesquiera otras ce-
siones de.uso y disfrute, asi como cambiar el rango
registral, de cualquier forma admitida en derecho

de toda clase de derechos inscritos ...

j) .- Otorgar y firmar toda clase de documentos

piblicos y privados; ..."

DOY FE que en lo omitido no existe nada que al-
tere, condicione o anule, en cualquier forma lo in-
serto, asegurandome el apoderado la existencia de
la sociedad que representa y que no le han sido re-
vocadas las facultades a €l conferidas, en el dia

de hoy.

Tienen a mi juicio los comparecientes, segin in-
tervienen, la capacidad legal necesaria para otor-

gar esta escritura de COMPRAVENTA, y al efecto,

EXPONE
PRIMERO. - Don Jes(s Taboada, que la Mercantil

por €l representada, titulariza el pleno dominio de

las siguientes fincas:

—_—— 4
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_255‘} 1l.- TRES.- PLAZA DE APARCAMIENTO NUMERO TRES,
7 52: , sita en la PLANTA SEMI-SOTANO del edificio en Bla-

1%4 /
’, nes, con frente al carrer Nou, nimeros 5 74 e
¢?Zﬁp 3 Y Yy qu

/

/
. presenta fachada también al carrer dels Valls, na-
, 4

/meros 16 y 18.

T ——— e e—— -

Tiene una superficie 7itil de diecinueve metros y
noventa y tres decimetros cuadrados, y es la terce-

ra, contando de izquierda a derecha, segin se mira

el edificio desde el carrexr Nou.
LINDA: frente, pasillo de acceso y maniobra; de-

recha entrando, plaza de aparcamiento namero dos;

izquierda, casa namero 9 del carrer Nou; vy fondo,
/ subsuelo del carrer Nou.

CUOTA DE PARTICIPACION:

En la comunidad general, UN ENTERO y SETECIENTAS
SESENTA Y UNA MILESIMAS POR CIENTO (1,761%)
En la comunidad de la planta semi-sétano, DIECI-

SIETE ENTEROS y CIENTO TREINTA Y SIETE MILESIMAS

POR CIENTO (¥&,137%).
l.
INSCRIPCION: Tomo 2553, libro 552 de Blanes, fo-

lio 136, finca nimero 29217.

CARGAS.- Se encuentra gravada con hipoteca,

— 5
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constituida a favor de Caixa d'Estalvis Provincial
de Girona, en escritura autorizada por el Notario
que fuera de Malgrat de Mar, Don Ignacio-Luis Cuer-
Vo Herrero, en fecha 21 de Febrero de 1995, garan-
tizando un préstamo de UN MILLON CUATROCIENTAS MIL
PESETAS de capital, sus intereses correspondientes,
Y la cantidad de TRESCIENTAS CINCUENTA MIL PESETAS,

fijadas para costas y gastos.

De las manifestaciones de la parte transmitente
y de la titulacidén exhibida resulta la finca des-
crita libre de cualesquiera otras cargas, haciendo
constar ésta expresamente que no se ha iniciado

procedimiento de ejecucidén o apremio alguno contra

la referida finca.

De conformidad con lo previsto en el articulo
175.1 del Reglamento Notarial se hace constar que,
el Notario que autoriza la presente ha obtenido del
Registro de la Propiedad de Lloret de Mar, por me-
dio de telefax, nota simple de la finca objeto de
la presente escritura, en la que consta informacidn

sobre la descripcidn, su titular y las cargas Yy

gravamenes o limitaciones vigentes.

o
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Dicha nota ha sido obtenida en fecha 20 de fe-
brero de 1996 =y por tanto dentro del plazo resefia-

da/en el precitado articulo 175.1 del Reglamento

gbtarial=, y de ella resulta que:
/

/ 1°.- La descripcién concuerda con la resefiada en

/ el expositivo primero de la presente.

/ 2°.- La parte transmitente resulta ser titular

/

de la finca, en la proporcién y forma por ella ma-

nifestada.

3°.- Gravada con la hipoteca resefiada en el

apartado primero de este epigrafe.
4°.- Afecta a la revisidn del pago del Impuesto

de T.P. y A.J.D., segin nueve notas de autoliquida-

cidn.

5°.- Existe un exceso de cabida, que consta ins-
crito en la finca matriz, al amparo del articulo
205 de la Ley Hipotecaria, el cual no surtird efec-
to, respecto de tercero, durante dos afios a contar
desde el veintiocho de Noviembre de 1995, y pen-

diente su validez de la publicacién y devolucidn

del Edicto.

En dicha nota no consta si existe o no, presen-

7 —



%)} Y 2.- DIECIOCHO.- VIVIENDA UNIFAMILIAR sita en

B2 o5 |

554

/{gzzificio en Blanes, con frente al carrer Nou, ndmeros

parte transmitente.—

%
tado ni pendiente de despacho en el dia de expedi-

cidén de la nota, algin documento relativo a la fin-

ca descrita.

Hechas las advertencias a que se refiere el
apartado 4 del articulo 175 del Reglamento Nota-
rial, y, especialmente, que en todo caso prevalece-
rda la situacidén registral existente con anteriori-
dad a la presentacién de la copia autorizada de la

presente en el Registro de la Propiedad.

ARRENDATARIOS.- Libre de ellos, segin afirma 1la

la TERCERA PLANTA o ATICO, PUERTA PRIMERA, del edi-

an”ZBZS Y 7, Y qQue presenta fachada también al carrer

3=

dels Valls, nimeros 16 y 18.

)
y,

Recae al carrer Nou. Tiene una superficie dtil
de sesenta y cuatro metros y cuarenta y nueve deci-
metros cuadrados, distribuidos en recibidor, paso,

comedor-cocina, bafio y tres dormitorios.

LINDA, tomando como frente el carrer Nou: fren-

te, mediante terraza de esta vivienda, con vuelo de

_ g




CTRSE
(oL,

o

;
/ ta.
/

\\\“.\\

5 S UU
P
&

PAPEL EXCLUSNO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

106471387

%

dicha calle; derecha entrando, vuelo del patio de
luces y casa nimero 9 del carrer Nou; izquierda,
caja de la escalera y casa ntGmero 3 del carrer Nou;

’i fondo, vivienda puerta segunda de la misma plan-

CUOTA DE PARTICIPACION:

En la comunidad general, ONCE ENTEROS y TRES-

| CIENTAS NOVENTA Y OCHO MILESIMAS POR CIENTO

!

(11,398%)

En la comunidad de la escalera, TRECE ENTEROS Yy
NOVECIENTAS VEINTITRES MILESIMAS POR CIENTO

(13,923%) .

INSCRIPCION.- Tomo 2.553, libro 552 de Blanes,

folio 182, finca nimero 29.232.

CARGAS.- Se encuentra gravada con hipoteca,
constituida a favor de Caixa d'Estalvis Provincial
de Girona, en escritura autorizada por el Notario
que fuera de Malgrat de Mar, Don Ignacio-Luis Cuer-
vo Herrero, en fecha 21 de Febrero de 1995, garan-
tizando un préstamo de SIETE MILLONES SEISCIENTAS
MIL PESETAS de capital, sus intereses correspon-

dientes, y la cantidad de SETECIENTAS SESENTA MIL

9
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PESETAS, fijadas para costas y gastos.

De las manifestaciones de la parte transmitente
y de la titulacidn exhibida resulta la finca des-
crita libre de cualesquiera otras cargas, haciendo
constar ésta expresamente que no se ha iniciado

procedimiento de ejecucién o apremio alguno contra

la referida finca.

De conformidad con lo previsto en el articulo
175.1 del Reglamento Notarial se hace constar que,
el Notario que autoriza la presente ha obtenido del
Registro de la Propiedad de Lloret de Mar, por me-
dio de telefax, nota simple de la finca objeto de
la presente escritura, en la que consta informacidn

sobre la descripcidn, su titular y las cargas Yy

gravamenes o limitaciones vigentes.
Dicha nota ha sido obtenida en fecha 20 de Fe-
brero de 1996 =y por tanto dentro del plazo reseifia-

do en el precitado articulo 175.1 del Reglamento

Notarial=, y de ella resulta que:

1°.- La descripcidén concuerda con la resefiada en

el expositivo primero de la presente.

2°.- La parte transmitente resulta ser titular
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de la finca, en la proporcién y forma por ella ma-

nifestada.

3°.- Gravada con la hipoteca resefiada en el

apartado primero de este epigrafe.
4°.- Afecta a la revisién del pago del Impuesto

de T.P. y A.J.D., seglin nueve notas de autoliquida-

cidn.

5°.- Existe un exceso de cabida, que consta ins-
crito en la finca matriz, al amparo del articulo
205 de la Ley Hipotecaria, el cual no surtira efec-
to, respecto de tercero, durante dos afios a contar
desde el veintiocho de Noviembre de 1995, y pen-
diente su validez de la publicacién y devolucién

del Edicto.

En dicha nota no consta si existe o no, presen-
tado ni pendiente de despacho en el dia de expedi-

cidén de la nota, algln documento relativo a la fin-

ca descrita.

Hechas las advertencias a que se refiere el
apartado 4 del articulo 175 del Reglamento Nota-

rial, y, especialmente, que en todo caso prevalece-

rad la situacidén registral existente con anteriori-
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dad a la presentacidén de la copia autorizada de la

presente en el Registro de la Propiedad.

ARRENDATARIOS.- Libre de ellos, segln afirma la

parte transmitente.

——r—h -'3‘- SIETE.- TRASTERO sito en la PLANTA SEMI-SO-
‘;25][} TANO del edificio en Blanes, con frente al carrer

’5xz~QNou, nimeros 5 y 7, y que presenta fachada tambiédn

|

lio .. A VX |3
24 224 al carrer dels Valls, nlGmeros 16 y 18.

) 1 . . . -~ . .
. 2% || Tiene una superficie Gtil de quince metros y un

|

l £ = - . .
~/decimetro cuadrados; se encuentra en el vértice iz-

— c—— r
et B g —

quierda entrando-fondo de la edificacién, segin se

mira desde el carrer Nou.
Su acceso se verifica a través de una pequefia

escalera que parte del semi-sotano.

LINDA: frente, pasillo de acceso y maniobra v
caja del ascensor; derecha entrando, escalera pea-
tonal de emergencia de esta planta; izquierda, casa
nimero 3 del carrer Nou; y fondo, subsuelo del ca-

rrer dels Valls.

CUOTA DE PARTICIPACION:

En la comunidad general, UN ENTERO y TRESCIENTAS

VEINTISEIS MILESIMAS POR CIENTO (1,326%)

12
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En la comunidad de la planta semi-sbétano, DOCE

ENTEROS y NOVECIENTAS SIETE MILESIMAS POR CIENTO

(12,907%) .
INSCRIPCION: Tomo 2.553, libro 6552 de Blanes,

folio 148, finca nGmero 29.221.

CARGAS.- De las manifestaciones de 1la parte
transmitente y de la titulacidén exhibida resulta la

finca descrita libre de cargas, haciendo constar

| ésta expresamente que no se ha iniciado procedi-

miento de ejecucidén o apremio alguno contra la re-

ferida finca.

La parte adquirente, de conformidad con lo pre-
visto en el articulo 175.2, manifiesta su voluntad
de prescindir de la informacidén registral que pueda
facilitarle el infrascrito Notario, aceptando las
manifestaciones de la parte transmitente, alegando
urgencia motivada por su interés en firmar hoy esta

escritura.

Hechas las advertencias a que se refiere el pun-
to 4 del articulo 175 del Reglamento Notarial, vy,
especialmente, que en todo caso prevalecerd la si-
tuacidén registral existente con anterioridad a 1la




presentacién de la copia autorizada de la presente

en el Registro de la Propiedad.

ARRENDATARIOS.- Libre de éllos, segln afirma la

parte transmitente.

TITULO.- El solar sobre el que se levanta el
edificio del que forman parte las fincas descritas,
procede de la agrupacidén de dos fincas que adquirid
la sociedad, uno de ellos por compra a Dofia Ana
Tordera Sagrera, en escritura autorizada por el No-
tario de Pineda de Mar, Don Luis Rajoy Brey, ac-
tuando como sustituto del citado Notario, que fuera
de Malgrat de Mar, Don Ignacio-Luis Cuervo Herrero,
en fecha 29 de septiembre de 1994, y el otro, por
compra a Dofia Maria Carmen Andreu Pujol, en escri-
tura autorizada por el repetido Notario, sefior
Cuervo Herrero, en fecha 21 de febrero de 1995, vy,
en escritura de igual fecha, y ante el mismo Nota-
rio, se procedidé a la agrupacidén de dichas fincas,
a la declaracién de la obra nueva y divisién del
edificio resultante, en régimen de propiedad hori-
zontal, rectificada y complementada por otra, auto-

rizada por el Notario de Malgrat de Mar, Don José--

1A



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

106471330

1

s s
VEATIEINGD PESETAS

Ramén Recatald Moles, el dia 9 de Noviembre de

1995

NORMAS DE COMUNIDAD.- El edificio del que forman
parte las unidades registrales descritas se rige
por las disposiciones de la Ley de 21 de Julio de
1.960, con las PARTICULARIDADES establecidas en la

escritura de Divisidén Horizontal, citada en el epi-

grafe "titulo" anterior.
Testimonio de dichas normas se acompaflarda a la

primera copia que se libre de la presente.
SEGUNDO. - Que tienen convenida compraventa sobre

la finca descrita, y la formalizan en esta escritu-

ra, con arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

I.- La Compafifia Mercantil "Construcciones y Pro-
mociones JesGs Taboada, S.L.", en la representacidn
que ostenta, VENDE el pleno dominio de las tres
fincas descritas en el Expositivo primero de esta
escritura, en el estado de cargas reflejado, 1libre
de arrendatarios, y al corriente en el pago de con-
tribuciones e Impuestos, a Don David Martinez Moli-

na, el cual acepta y compra.

15




II.- Es PRECIO global de esta venta, la suma de
ONCE MILLONES CUATROCIENTAS CINCUENTA MIL PESETAS,
correspondiendo UN MILLON CUATROCIENTAS CINCUENTA
MIL PESETAS a la plaza de aparcamiento, y NUEVE MI-

LLONES QUINIENTAS MIL PESETAS a la vivienda, y QUI-

NIENTAS MIL PESETAS, al trastero.

De dicho precio:

a) .- DOS MILLONES CUATROCIENTAS CINCUENTA MIL
PESETAS, de las que corresponden CINCUENTA MIL PE-
SETAS, a la plaza de aparcamiento adquirida, UN MI-
LLON NOVECIENTAS MIL PESETAS a la vivienda vy las
--restantes QUINIENTAS MIL PESETAS, al trastero, de-
clara la parte vendedora haberlas recibido, con an-
terioridad a este acto, de manos de la parte com-
pradora, a favor de la cual otorga carta de pago.—

b) .- Las restantes NUEVE MILLONES DE PESETAS, de
las que corresponden UN MILLON CUATROCIENTAS MIL
PESETAS, a la plaza de aparcamiento y SIETE MILLO-
NES SEISCIENTAS MIL PESETAS a la vivienda, las re-
tiene la parte compradora para atender las respec-
tivas hipotecas que gravan las fincas, en la forma

Y plazos convenidos en la escritura de su constitu-

= — 16 — —
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Horizontal, la parte transmitente declara hallarse
al corriente en el pago de los gastos de la Comuni-
dad; se advierte a la parte vendedora que, en caso
de no ser asi, queda sujeta a la obligacién de sa-

neamiento de tales gastos, a que estda afecta la

finca que se transmite.

V.- La parte transmitente manifiesta que, al
constituir la presente entrega un acto sujeto al
Impuesto sobre el Valor Afiadido, ha repercutido in-
tegramente el importe del mencionado Impuesto a la

parte compradora, habiendo percibido dicha cuota,

al tipo del SIETE POR CIENTO (7%).

Como consecuencia de lo expuesto anteriormente,
y en base a lo previsto en la vigente Legislacidn
del Impuesto sobre el Valor Afiadido, se solicita la
declaracidén de NO SUJECCION de esta transmisién al
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados, en su concepto de "Transmi-

siones Patrimoniales Onerosas".

VI.- Manifiesta el representante de la sociedad

transmitente:

a).- Que el edificio del que forma parte la uni-

10
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dad registral descrita tiene conectados los servi-
cios /de suministros a las redes generales.
b) .- Que han sido cumplidos los requisitos de

construccidn impuestos en la Licencia de obras.

c) .- Que dispone de las autorizaciones adminis-
trativas y de los documentos necesarios para la
ocupacidn de la vivienda, asi como de una certifi-
czcidn librada por técnicos competentes acerca de
= idoneidad de los materiales, de 1las soluciones
cocostructivas empleadas y de las redes de instala-
z22n de servicios, asi como que las obras, en su
=-=2cucidn, han sido bien llevadas y que é&stas se

m=n finalizado.

2 .- Que es su voluntad entregar a la Comunidad

*ropistarios del edificio el correspondiente

*Zibro del Edificio", una vez cumplidas las pres-

cripciones reglamentarias.

Asimismo manifiesta el representante de la parte
vendedora a la compradora que ésta Ultima tiene de-
recho a que se haga entrega en este momento, o an-
tes de la ocupacidn de la vivienda, de la cédula de

habitabilidad, de un extracto de cuentas correspon-

19



dientes a la vivienda que acredite que se encuentra
al corriente de pago de los gastos comunitarios, de
un plano a escala de la vivienda, con el trazado de
las redes eléctricas, de agua, de climatizacidén, de
comunicaciones y de los servicios de seguridad del
edificio =caso de haberlos=, asi como de la des-
cripcidén de los materiales empleados en la cons-
truccidén de aislamientos térmicos y acisticos, de
una lista detallada de los técnicos, constructores
e industriales que han intervenido en el edificio,
y la lista de las compafiias suministradoras de ser-
vicios de la vivienda, con indicacidén de su domici-

lio, asi como los boletines correspondientes a ta-

les suministros para su contratacidn.

Finalmente, manifiesta la parte vendedora a la
compradora su voluntad de constituir las garantias
suficientes, de conformidad con lo previsto en el
articulo 15 de la vigente Ley de 1l'Habitatge, una

vez vea que lo dispone el Reglamento que ha de de-

sarrollar el citado articulo.
Hice las reservas y advertencias legales, en es-

pecial, las relativas al R. D. 338/1990 de 9 de

—— 20 =
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Marzo, para el caso de mno haber facilitado los
otorgantes su N.I.F., las de 1la afeccién de los
bieqes al pago del Impuesto de Transmisiones Patri-
moyéales y Actos Juridicos Documentados, la obliga-
c%gn de presentar este instrumento a liquidacidn,

/gn el plazo de treinta dias habiles, y responsabi-

o /1idades en caso de incumplimiento, asi como las re-
.] :1ativas a las consecuencias de toda indole deriva-
// dgs de las declaraciones de los comparecientes,

/ contenidas en este instrumento piablico, y de su

[

J
{

AUTORIZACION

inexactitud o falsedad, en su caso.

/ Leida por mi, el Notario, en alta voz esta es-
/ critura, por renuncia de los comparecientes al de-

recho que para hacerlo por si, les advierto tienen,

prestan consentimiento y firman conmigo.
Y yo, el Notario, DOY FE de conocerles, y de to-
do lo demds contenido en este instrumento pdblico,
extendido en once hojas de papel exclusivo para do-
cumentos notariales, serie 1Q, nimeros 6471093,
6471094, 6471095, 6471096, 6471097, 6471098,
6471099, 6471100, 6471101, 6471102 y 6471103,

21 =
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